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A RUDOLF KALMAN OBUDAI EGYETEMERT ALAPITVANY

INGATLANHASZNOSITASI SZABALYZATA!

! Modositotta a Kuratorium a 26/2025. (111.28.). sz. hatarozataval.
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Az Ingatlanhasznositasi Szabdlyzat célja

Az Ingatlanhasznositasi Szabalyzat (a tovabbiakban: Szabalyzat) célja meghatirozni a Rudolf
Kalman Obudai Egyetemért Alapitvany (a tovdbbiakban: Alapitvany) tulajdondban &llo
ingatlanokkal kapcsolatosan az értékesitési, illetve bérleti szerzodések elokészitésének és
megkotésének szabalyait, és tartalmi elemeit, az ezzel kapcsolatos feladatokat, jogokat €s
kotelezettségeket, valamint  az ingatlanhasznositas alapjat képezé ingatlan-nyilvantartds
vezetésének szabalyait.

Az ingatlanvagyon hasznositasaval Osszefliggésben a Szabalyzat kiemelt célja az atlathatosag
legteljesebb biztositasa és a bevételek maximalizalasa mellett a hasznositasifolyamatban részt vevo
szervezetek feladatainak és felelésségi korének meghatarozasa, az tzleti célu ingatlanok
bérbeadasabol eredd hatékony kintlévoség-kezelés. valamint a bérleti szerzodések megsziinését
kivetden az ingatlanok birtokba visszavételének eldsegitése.

A Szabalyzat hatalya
2.1 A Szabalyzat személyi hatilya

A Szabalyzat személyi hatdlya kiterjed az Alapitvany valamennyi szervezeti egységére, a
folyamatban érintett foglalkoztatottjaira, megbizottakra, valamint erre vonatkozé tulajdonosi
dontését kovetden az Alapitvany tulajdondban 1évd érintett gazdasagi tarsasagokra és azok
foglalkoztatottjaira.

2.2, A Szabalyzat targyi hatilya

A Szabalyzat targyi hatdlya kiterjed:

az Alapitvany tulajdonaban és haszndlataban lévé ingatlanok nyilvantartasdnak,

a teriiletek, épiiletek és helyiségek bérbeadds utjan torténd hasznositasanak.,

ingatlanok értékesitésének,

a mas tulajdondban allo ingatlanok bérbevételének.

az Alapitvanyi tulajdona ingatlanok megterhelésének, és

mas tulajdondban allo ingatlanokon az Alapitvany javara vagyoni értékil jog szerzésének
szabdlyozasara.
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Az ingatlanok tételes listdjat az 1. szamu melléklet tartalmazza.
A Szabalyzat targyi hatdlya nem terjed ki az Obudai Egyetem éltal izemeltetett ingatlanokra.

2.3. A Szabalyzat kidolgozasaért és karbantartisaért felelos

A Szabalyzat kidolgozasdért és karbantartasaért a gazdasagi tandcsado felel6s.

3.

Az ingatlanhasznositas szervezeti felépitése

3.1. Tulajdonos

Az Alapitvany Kuratdriuma dont

a. az Alapitvany tulajdonaban 4llo ingatlan és ingatlanhoz kapcsolodo vagyoni értékl jogok
(bérleti, haszndlati, vagyonkezeléi jog) elidegenitésére és bérleti, hasznalati, vagy mas
jogviszony keretében valo hasznositasira vonatkozd Ingatlangazdalkodasi  Terv
jovahagyasarol; tovabbd

b. az Ingatlangazdalkodasi Tervben nem szerepld, az Alapitvany tulajdonaban allo ingatlan és
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ingatlanhoz kapcsolodd vagyoni értékii jogok (bérleti, haszndlati, vagyonkezeldi jog)
elidegenitése és bérleti, haszndlati, vagy mas jogviszony keretében vald hasznositisa
targyaban.

3.2, Uzemeltetd

Az Alapitvany 2022. aprilis [-jén létrehozta a Romai Nonprofit Korlatolt Felel6sségli Tarsasagot (a
tovdbbiakban: Uzemeltetd).

Az Uzemelteté elsddleges feladata a Felek altal kiilon szerzédésben meghatdrozott, az Alapitvany
tulajdondban 1évo ingatlanok. az Alapitviny altali kijeldlt korének kezelése. ilizemeltetése.
hasznositasa. fejlesztése.

Az Uzemeltetd célja — felismerve és hangsulyozva a sport és rekreacié pedagogiai és egészségligyi
jelentdségét — ,hogy elsddlegesen az Obudai Egyetem polgdrai részére minél szélesebb korben
biztositsa a sportoldsi- és rekredcios lehetoségeket. kiemelt figyelemmel a Romai-part hagyomanyaira
€s a természeti kdrnyezet megdvasara. Nem sportcélt ingatlanok esetében is elsédleges cél az Obudai
Egyetem alapfeladatainak tdmogatésa.

Az Alapitvany mindenkor hatalyos szabélyzatai dltal meghatarozott keretek kézott az Uzemeltetd az
Alapitvany foéigazgatoja utjin kezdeményezi a tulajdonosi dontést az Alapitvany tulajdondban és
hasznalataban all6 ingatlanok hasznositasarél. oly madon, hogy az Uzemeltetd — az Uzleti Terve
részeként — felterjeszti tulajdonosi jovahagydsra az Ingatlangazdalkodasi Tervet, tovabba dént a fenti
keretek kozott az ingatlanokkal kapcsolatos, hatdskorébe tartozo kotelezettségvallaldsokrol.

Az Uzemeltetd jogait és kotelezettségeit, feladat- és hatdskorét az Alapitvany és az Uzemelteté kozotti
szerzOdés részletesen szabdlyozza.

3.3. Az Alapitvany fdigazgatdja

Az Alapitvany fdigazgatoja:
a. feliigyeli a gazdasagi tandcsadonak a jelen Szabalyzattal kapcsolatos feladatait;
b. felligyeli az ingatlanhasznositds (bérbeadas, értékesités) eljarasrendjét;
c. feliigyeli az Uzemeltetd altal végzett ingatlanhasznositasi feladatokat;
d. feliigyeli a szakteriiletek ingatlan-gazdalkodassal és a hasznositas elokészitésével kapcsolatos
tevékenységeit;
e. egyeztet és kapcsolatot tart a Kuratoriummal.

4. Az ingatlanhasznositis feladatai, nyilvantartasa

1. Az ingatlanhasznositas feladatai:
a. az Alapitvany tulajdonaban, vagy egyéb jogcimen hasznalataban 1évé ingatlanvagyon
nyilvantartasa;
b. az ingatlanokra vonatkozo tulajdonosi jogok gyakorldsival kapcsolatos eldkészitd feladatok
végzése;
hasznosithat6 ingatlanok feltdrasa;
a hasznosithato ingatlanokrdl nyilvédntartas vezetése:
a hasznositani tervezett ingatlankorre az Ingatlangazdalkodasi Terv elkészitése,
az ingatlanok értékesitésének elokészitése, forgalmi értékének meghatarozasa.és az értékesités
végrehajtasa;
g. azingatlanok bérlete, amely kiterjed:
- az Alapitvany altal bérbe adott ingatlanokra és
- az Alapitvany éltal bérbe vett ingatlanokra.

o oo

2. Az (6nall6 helyrajzi szammal rendelkezd) ingatlanvagyon nyilvantartasa:
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2.1. A Foigazgato rendszeres tajékoztatisa mellett az Uzemelteté az Alapitvdny tulajdonaban 1évé, és
a bérbe vett ingatlanvagyonrol tételes nyilvantartast vezet az alabbi tartalommal olyan maodon,
hogy az idobeli valtozasok nyomon kévethetoek legyenek.

2.2, Az Alapitvany tulajdondban vagy haszndlatdban 1évo ingatlanok nyilvantartdsa papir alapon és
elektronikusan torténik.
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papir alapu nyilvantartds tartalmazza:

az ingatlan ingatlanleltar idépontjdban aktualizalt tulajdoni lapjat.

a hivatalos térképmasolatot;

egvéb. az ingatlanokra vonatkozé dokumentumokat. pl.: hatdsagi hatdarozatok, vazrajzok,
szabdlyvozasi terv kivonatok, kgzmuelldtottsag, kiadott tulajdonosi nyilatkozatok stb.,
osztatlan kozos tulajdond ingatlan esetén a megkotott kizardlagos hasznalati megallapodast
és a hasznalati megosztast tartalmazo vazrajzot,

a rendelkezésre allo ériekbecsléseket.

a kdrnyezeti allapotfelmérés dokumentumait,

az lizemeltetésért felelds szervezet megnevezését.

2.4. Az elektronikus nyilvantartas tartalmazza:

a.

ao o
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k.

az ingatlan cimét, kivett megnevezését,

a telepiilés nevét, keriiletet, a helyrajzi szamot, fekvést, teriiletet,

a foldteriilet és a rajta 1évo épiiletek leltari szamat,

a kdzponti eszkdznyilvantartasban szerepld egyéb adatokat (pl. eszkoz
megnevezését, aktivalas idépontja, nyilvantartasi érték),

az lizemeltetésért felelds szervezet megnevezését és a hasznald szakteriiletmegnevezését,
az Alapitvany tulajdoni hanyadat,

utalast az ingatlan-nvilvantartasban feltiintetett korlatozasokra. terhekre,

egyeb rovid megjegyzést

az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyezett terheket,

szkennelt dokumentumokat (tulajdoni lap, helyszinrajz, tulajdonosi nyilatkozatok, épiilet
alaprajz stb.),

a bérleti szerzddések f6bb adatait.

2.5. Az ingatlanvagyon nyilvantartasat az Uzemelteté vezeti. Az ingatlan-nyilvantartasban bedllo
véltozasokrdl a bejegyzés keltétdl szamitott 30 napon belil, az Uzemelteté a megfeleld
modositasok atvezetését (pl. ingatlanszerzés, ingatlaneladas, telekmegosztas, terlletvéltozas,
mivelési dg/megnevezés vdltozas stb.) atvezeti. és tajékoztatja az Alapitvany féigazgatdjat.

5. Az ingatlanvagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlisinak szabalyai

5.1,

Tulajdonosi, tarstulajdonosi nyilatkozatok, hozzajirulisok

1. Az Alapitvany tulajdonaban allé (vagy osztatlan kozos tulajdonban lévo) ingatlanokat érinté
beruhazasok esetén a tulajdonosi hozzajarulasok, el6készitése és kiadasa az Uzemeltetd feladata.

2. Tulajdonosi hozzdjarulas kiadasa sziikséges az alabbi esetekben:
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jelentdsebb bérl6i beruhdzas esetén bérld altal minden esetben kotelezden benyujtando
kérelemre,

az alapitvany kizarolagos tulajdondban allo vagy harmadik féllel/felekkel osztatlan kozds
tulajdonaban 1évé ingatlanokat érintd harmadik személyek altal végzett beruhazasok
engedélyezési eljarasahoz.

A tulajdonosi, tarstulajdonosi nyilatkozatok, hozzdjarulasok megadasanak feltételei:
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e a benyujtott kérelem ¢és dokumentdacio tartalmazza a beruhazas jellegétdl fiiggden az
alapitvanyi tulajdont ingatlanok azonositishoz sziikséges adatokat (telepiilésnév, hrsz.
teriilet), a kérelem eldterjesztoje mekkora teriiletet vesz igénybe az adott ingatlanbol,
milyen célra, a hasznalati korlatozas, valamint az esetleges kartalanitas maddjanak
megjeldlését,

e azingatlan az Alapitvany tulajdonaban/résztulajdondban legyen és

o az Uzemelteté irasban kiadott véleménye, egyetértése rendelkezésre dlljon.

A kiadott nyilatkozatokat kiadasukat kdvetden csatolni kell a tarsasagi ingatlan- nyilvantartashoz.
Tulajdonosi, tarstulajdonosi nyilatkozat, illetve hozzajarulas helyett Uzemeltetéi hozzajarulast kell

kiadni a bérl6i beruhaziasokhoz, ha azok nem épitési hatosdgi engedély koteles munkakra
vonatkoznak.

5.2.  Azingatlanvagyon megterhelésének szabalyozisa

Az ingatlan megterhelése: az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriilé, az ingatlan tulajdoni
lapjdra felvezetett, természetes vagy jogi személy javara bejegyzett jog vagy tény.

Az Alapitvanyndl kiilonosen szolgalmi-, hasznélati, illetve vezetékjog bejegyzésére keriilhet sor.

Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés a jog kedvezményezettje (jogosult), és a terhelt foldrészlet
tulajdonosa (kételezett) kozott Iétrejétt megallapodas, vagy valamely allamigazgatési szerv jogerds
hatarozata alapjan torténik.

A megidllapodas melléklete — amennyiben ezt jogszabaly eldirja — a foldhivatal altal zaradékolt
valtozasi vazrajz. amelyen a jogosultsaggal terhelt ingatlanrész feltilntetésre kertiil,

Amennyiben az ingatlan megterhelése az ingatlan forgalmi értékét csokkenti, az kartalanitissal jar,
amelynek mértéke a szerzédésben kerill rogzitésre (kivéve a torvény altal szabalyozott esetekben).

A megallapodas-tervezet osszedllitasa a kérelmezd feladata, ennek hianyaban az Uzemeltetd
késziti el.

A megallapodasban tibbek kizt szerepelnie kell:

- az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. térvényben meghatarozott kotelezd tartalmi
elemeknek,

- afelek meghatdrozasanak,

- annak, hogy a bejegyzésre keriil jog mire vonatkozik,

- mekkora teriiletet vesznek igénybe az adott ingatlanbodl, a nyomvonal és a védétavolsag
feltiintetésével,

- ahasznalati korlatozas megjelolésének,

- akartalanitas modjanak és Gsszegszertiségének,

- valamint annak, hogy a jog vagy tény ingatlan-nyilvantartasi bejegyeztetéséhez sziikséges
dokumentumok eldallitisanak, és az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésnek a koltségeit a
jogosult viseli,

- az ingatlan-nyilvintartasi bejegyeztetés jogosulti kitelezettségét.

Az ingatlanvagyon megterhelése a mindenkori hatdlyos belsé szabalyzasokkal 6sszhangban,
kizarolag az Uzemeltetd kozremiikodésével, valamint az illetékes alapitvanyi munkatarsak
bevondsaval hajthato végre, azzal, hogy a Kuratorium elézetes jovahagydsahoz kotott.

5.3. Az ingatlanhasznositis nyilvantartisa

Az Alapitvany tulajdondban vagy hasznalatdban lévé ingatlanok kéziil azingatlanhasznositasba
bevont ingatlanokrol vagy ingatlanrészekrél az Uzemeltetd nyilvantartast vezet olyan modon, hogy
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az idobeli valtozasok nyomon kivethetdek legyenek.

A nyilvantartas elektronikus formaban tartalmazza az alabbi adatokat:

a. a hasznositasba bevont ingatlan alapadatait (cim, hrsz, megnevezés. ingatlanrész,éplilet vagy
helyiség esetében annak meghatdrozasa, leltdri szam. hasznositott teriilet mérete,
told/telépitmény tulajdonjoga);

b. a partner adatait (név, cim, hatdsdgi azonositd szamok. képvisel6 neve, elérhetdségek (tel. e-
mail)),

¢c. a szerzddés (adasvételi és bérleti) adatait (keltezés, kezdet és lejarat, szerzddés szam,
tevékenység. vételar, bérleti dij és annak valtoztatasi médja. felmondasi id6, biztositék tipusa,
Gsszege, dijfizetési idoszak, elobérleti és elévasarlasi jog, opciok).

a vevd/bérlo altal vallalt kitelezettségeket (a szerzadés vonatkozo pontjairautaldssal).

e. afotokat.
4. Az ingatlanok forgalmi értékének meghatirozisa értékesités esetén
1. Az Alapitvany ingatlanvagyonat a szamviteli nyilvantartas szerinti értéken tartja nyilvan.

2. Az Alapitvany vagyoni korébe tartozd ingatlanvagyon értékesitésére iranyuld dontést
megelézéen az Uzemeltetd koteles az ingatlan értékének meghatarozisahoz az ingatlan
értékbecslésének elvégzése irant intézkedni az alabbiak szerint:

a. Nyilvantartasi értéktol fiiggetleniil minden ingatlan esetében kiilso, flggetlen értékbecsld
altal készitett értékbecslés beszerzése sziikséges.

b. Az értékesitési dontés meghozatalihoz — vagyis a tulajdonosviltozast eredményez6
szerz6dés megkotésének ligylet jovahagyasdhoz - az értékesitési eljaras eredményérdl
szolo dintés meghozataldhoz képest 6 honapnal nem régebbi vagyonértékelés sziikséges.

c. Az értékbecslésben meghatarozott, vagy egyéb modon beszerzett forgalmi értékadatot
tizleti titokként kell kezelni.

5.5.  Energetikai tanudsitvany
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Az értékesitésre vonatkozo eljaras megkezdése elott a hatalyos jogszabdlyok el6irasai szerinti
energetikai tantsitvany beszerzése kotelezd.

Amennyiben az ingatlan vonatkozdsdban rendelkezésre all energetikai tantsitvany, akkor az
energetikai tanusitvany érvényességének ellendrzése kotelezo.

Nem kotelezd energetikai tanUsitvany beszerzése a hatdlyos jogszabéalyokban meghatarozott
esetekben.

Az atruhazasi, illetve a hasznositdsi szerzddésnek tartalmaznia kell:
a. annak rogzitését, hogy a hatdlvos jogszabalyok rendelkezései szerint kell-e energetikai
tanusitvanyt késziteni;
a masik fél nyilatkozatat arrdl, hogy az energetikai tanusitvanyt vagy annak masolatat atvette;
c. azenergetikai tanasitvany egyedi azonositd kodjat.

Osszeférhetetlenségi szabilyok

Az ingatlanok hasznositasa targydban dontési és szerzodéskotési hataskorrel felruhdzott
valamennyi alapitvanyi tisztségvisel6. munkavallalo koteles irasbeli nyilatkozatban bejelenteni
sajdt és a Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti kozeli hozzatartozojanak az ligylettel Gsszefliggd
érintettségét, gazdasagi érdekeltségeit (pl. tulajdonosi érdekeltség megléte, vezetd tisztségviseldi
mindség gazdasagi tarsasagban vagy egyeéb jogi személyben stb.).

Az alapitvanyi tisztségvisel¢/munkavallalé az ingatlanok hasznositdsa targyaban nem vehet részt
olyan déntés meghozatalaban (ideértve a palydzatok lebonyolitasat, felbontasar és értékelését).
illetve nem vehet részt olyan szerzddés megkdtésében, mely dontés/szerzddés alapjan 8, vagy



kozeli hozzitartozdja, vagy e személvek gazdasagi érdekkorébe (ideértve ezen személyek
lagi/részvényesi/alapitoi, vagy vezetd tisztségviseldi mindségét) tartozé természetes. vagy jogi
személy, illetve jogi személyiséggel nem rendelkezd mds szervezet kivanja megszerezni az
alapitvany tulajdonaban 1év6 ingatlan bérleti vagy tulajdonjogat.
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Az Osszeférhetetlenség fennallasa a munkavallalonak az érintett ingatlan hasznositdsaval

kapcsolatos eljardshol torténd azonnali kizdrast vonja maga utan.

7. Az Alapitviny tulajdondban 1évé ingatlanvagyon értékesitése

7.1

Az értékesithetd ingatlan

Az Alapitvany tulajdondban 1évo, értékesitésre alkalmas ingatlanok azok, amelyek az Alapitvany,
illetve az Alapitvany altal fenntartott Obudai Egyetem kozfeladatanak, vagy egyéb feladatanak
ellatasahoz tartosan nem sziikségesek és értékesitésitk az Alapitvany kozfeladatanak. illetve az
Obudai Egyetem alaptevékenységének ellatasat segitik.

Az értékesitési eljards kizdrolag a Kuratorium elézetesen meghozott déntése alapjin kezdheté meg.

7.2.

Az értékesités elokészitése, ingatlanrendezés

1. Az értékesités el0készitése az alabbi feladatokat sleli fel:

a.
b.
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az ingatlan jogi és miiszaki dllapotanak felmérése és értékelése:

az allapotfelmérés megallapitasainak fiiggvényében miszaki, jogi rendezést igényld helyzet
rendezése;

forgalmi érték meghatarozisa;

energetikai tanusitvany beszerzése;

egyeztetés lefolytatasa a jelen az Alapitvany féigazgatojaval;

Javaslattétel készités a dontési engedély megszerzéséhez. (pl. Kuratériumi iilésre déntés
elokészité anyag készitése).

2. Az ingatlan jogi allapotdnak felmérése és értékelése az Uzemeltet§ feladata, amely:

a.

b.

az ingatlanra vonatkozo adatok. az ingatlan hiteles tulajdoni lapja, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi térkép adatainak osszehasonlitasdval,

az ingatlanok tételes listajanak el6allitdsaval, a nyilvantartasi érték feltiintetésével és helyszini
bejaras soran a természetbeni allapottal valo egyeztetésével, az eltérések tisztazasaval,

az ingatlant érintd hat6sagi hatdrozatok dsszegyiijtésével,

az ingatlan megtekintésével, bejérasaval (bérlék, albérlok, hasznalok felmérése, annak
megallapitasaval, hogy mely személyek milyen jogcimen hasznaljak az ingatlant) és errdl
Jegyzokényv készitésével. valamint az ingatlant érinté valamennyi szerz6dés (pl. elovasarlasi
Jog alapitasara vonatkozo szerzddés, haszonélvezeti jogot alapité szerzédés stb.) figyelembe
vételével és

harmadik fél dltal végzett, elismert beruhdzds dokumentumai alapjan torténik.

3. Az ingatlan miszaki allapotanak felmérése keretében fel kell tarni

a.

b.
G:

az ingatlan kézmiiellatottsagat, illetve hianyos ellatottsag esetén — amennyibenez indokolt - a
kozmivekhez valo csatlakozas lehetdségét,

az ingatlan kornyezeti allapotara vonatkozo adatokat,

amennyiben az ingatlanon épitmény taldlhat6, annak a miszaki allapotat (az épiiletek miszaki
feltilvizsgalatat szemrevételezéssel, valamint a kommunikacios hélézatok feliilvizsgdlatat,
fltésrendszer stb. vizsgalatat), tovabba az energiatantsitvany készitési kotelezettségnek eleget
kell tenni.

A miszaki dllapot felmérése az ingatlan miiszaki és kérnyezeti allapotira vonatkozé iratok,
valamint az ingatlan megtekintése, szilkség szerinti bejardsa sorin nyert informaciok alapjan
térténik, ami az Uzemeltetd feladata.
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Amennyiben a jogi vagy miszaki dllapotfelmérés sordn megallapitast nyer, hogy a tovabbi
rendelkezéshez vagy a dontés megalapozott elokészitéséhez a vizsgalt ingatlan tulajdoni vagy
egyéb jogi helvzetének. illetve miiszaki dllapotanak rendezése sziikséges. ugy csak ennek
megtorténtét kovetden lehet az értékesitésrol dontést hozni,

Az ingatlanrendezés végrehajtasa soran az — Uzemelteté kozremiikodésével — a Foigazgato jar el.

7.3. Az ingatlan értékesités meginditasira vonatkozo javaslattétel, illetve dontés

Az ingatlanok értékesitésére vonatkozé dontési javaslatot az Uzemeltetd késziti el.
Az értékesités meginditasara vonatkozé dontésben (a tovibbiakban: Ertékesitési Engedély) meg
kell hatarozni az értékesités feltételeit (az értékesités lebonyolitasanak modjat, adasvételi szerzodés

tervezetét, az egyéb sziikséges feltételeket).

Az ingatlanértékesitési eljaras meginditasarol az Alapitvany Kuratériuma dont.

7.4. Az ingatlanértékesités lebonyolitisinak modja

Az Alapitvany tulajdondban dll6 ingatlanok értékesitése — kiilénosen a kozfeladatot ellato
kozérdekli vagyonkezeld alapitvanyokrdl szolo 2021, évi IX. torvény (KEKVA tv.) és a Rudolf
Kalman Obudai Egyetemért Alapitvanyrdl, a Rudolf Kalman Obudai Egyetemért Alapitvany és az
Obudai Egyetem részére torténd vagyonjuttatasrol szolo 2021. évi XXIIL torvény (OE tv.)
rendelkezéseinek figvelembe vételével — torténhet addsvétel vagy csere utjan.

Jogszabaly eltérd, illetve jogszabaly felhatalmazasa alapjan egyéb szerzodes.
megallapodas eltérd rendelkezésének hianyaban. ha az Alapitvany a tulajdonaba adott ingatlant
értékesiti, az ingatlan atruhazasabol szarmazé bevételnek az dtruhazas koltségeinek kiegyenlitését
kisvetben fennmaradd részét az alaptevékenységét szolgalo infrastruktira-fejlesztési célok
megvaldsitasara koteles forditani. Az Alapitvany az ingatlanértékesitésbol szarmazo bevételt
miikodési koltségek finanszirozasara nem hasznalhatja fel.

Az Alapitvany az ingatlanokat a tulajdondban allo gazdasigi tarsasagok részére nem pénzbeli
vagyoni hozzajdrulasként rendelkezésre bocsajthatja, amennyiben az az Alapitvany kozfeladatanak
ellatasat szolgalja.

Az ingatlanértékesités dokumentdcioit — a mindenkor hatalyos I[ratkezelési Szabalyzat eléirasai
szerint kell megbérizni.

Az értékesitendé ingatlant nyilvanos felilleten, illetve arra szakosodott portdlon kizz€ kell tenni a
Kuratorium ellenkez6 déntése hianyaban.

7.5. Eldvasarlasi jog

Az értékesitendd ingatlanokra vonatkozo elévasarlasi jog jogszabdlyon, illetve szerzédésen
alapulhat.

Az Uzemeltetd a Palyazati Felhivas megjelenésével egyidejileg tértivevényes levélben megkildi
az elévasarlasi joggal rendelkezok részére az értékesités feltételeit, illetve a jogosultakat levélben
felszolitja, hogy az elirt hataridoben (mely jogvesztd hatridd) nyilatkozzon, kivanja-e gyakorolni
az elévasarldsi jogat a megajanlott vételaron, és a meghatarozott fizetési feltételekkel.

Amennyiben az eldvasarlasi joggal rendelkezo személy hataridében az Alapitvany vagy az
Uzemelteté részére bejelenti elévésarlasi joganak gyakorlasat., és egyuttal a bejelentéssel
egyidejiileg befizeti az ajanlati biztositékot (foglalot, vételarrészletet) és vdltozatlan feltételek



mellett — a bejelentéstdl szamitott — 10 munkanapon beliil megkéti a szerzédést.

4. Amennyiben az eldvésarlasra jogosult a nyilatkozattételre nyitva 4llo hataridé alatt nyilatkozatot
nem tesz. vagy elovasdrlasi jogdrol lemond, gy az adasvételi szerzdés a vevovel megkdthets.

7.6. Az ingatlanértékesitésre vonatkozo szerzodés megkitése

. Az adasvételi szerzodés tervezetét a jelen Szabilyzat elirdsainak figyelembevételével kell
kidolgozni és azt egyeztetni a belsé utasitasokban eldirtaknak megfeleléen.

2. Az adasvételi szerzodést az abban megjelslt, de legalabb 5 példanyban kell elkésziteni, melybdl
legaldbb 3 példany az Alapitvanyt (ebbdl 1 az Uzemeltetét) illet.

3. Az adasvételi szerzodést megkotését megelézden a Foigazgato koteles az adasvételi szerzodést a
Kuratorium részére beterjeszteni jovahagyasra.

LT Az ingatlanok birtokbaadaisa

[. Az értékesitett ingatlant — ha a szerz0dés masként nem rendelkezik — a teljes vételarnak az
Alapitvany bankszamlajan torténé jovairasat kovetd |0 munkanapon beliil birtokba kell adni a vevé
részére.

2. A birtokbaadasrol jegyzokonyvet kell felvenni. A jegyzékonyvnek tartalmaznia kell az ingatlan,
illetve az ingatlanon 1évé épiiletek, épitmények felsorolasat a kdzmiivek méréora gyari szamat és
az ora allasokat.

3. Amennyiben az érintett ingatlan méréoraval nem ellatott, Ggy a vonatkozo szerzédések tartalma
szerint kell eljarni.

4. A jegyz6konyv mellékletét képezik az ingatlanra vonatkozé rendelkezésre dllé dokumentaciok.
fényképek, amely az ingatlan {izemeltetéséhez. rendeltetésszerli hasznalatahoz szitkséges. A
JjegyzOkonyvet az atvevo és az dtado alairasaval latja el.

7.8. Szerzédéskotést kovetden elvégzendd egyéb feladatok

L. A szerzédésben meghatarozott vételarnak az Alapitvany szerzédésben megjellt bankszamldjara
torténd beérkezését — ha a szerzodés masként nem rendelkezik — kivetd 5 napon beliil ki kell adni
a vevo részére a foldhivatali bejegyzéshez sziikséges .Nyilatkozat™-ot, valamint a sziikséges
dokumentumokat,

2. Az adasvételi szerzédést akkor lehet teljesitettnek tekinteni, amennyiben a vevd az ingatlan
ellenértékét az Alapitvany részére hataridében hidnytalanul megfizette és az esetlegesen vallalt
egycb kotelezettségeket.) is teljesitette, tovabba a tulajdonosvaltozas az ingatlan-nyilvantartisban
atvezetésre Keriilt.

8. Az Alapitviny ingatlanvagyonanak hasznilatba adisa, bérbeadssa

1. Az Alapitvany ingatlanvagyonanak hasznédlatba adasa, bérbeadasa (a tovdbbiakban egylittesen:
bérbeadds) a jelen Szabdlyzatban meghatarozott keretek kozott palyazat utjan, indokolt egyedi
esetekben palydzat mellézésével, illetve ideiglenes teriilethasznalati engedély utjdn térténhet. A
palydzat mell6zésérél a Kuratérium jogosult dénteni.

2. Az Alapitvany bérbeadassal hasznositasra keriilé ingatlanvagyonabol kiemelten kell kezelni az
elhelyezkedéstik alapjan kiemelkedé ingatlanokat.



8.

ud

8.2

8.3.

1. A bérbeadis elokészitése

Bérbeadasi eljaras kezdeményezhetd, ha az ingatlan, helyiség stb. kordbban is marbérbeadassal
volt hasznositva, illetve az elsd izben bérbe adni tervezett ingatlan esetén, ha a bérbeadasanak nincs
akadalya.

Az Uzemeltetének a hasznositis megkezdése elott ellendriznie kell az adott ingatlanhoz tartozo
eszkozok és tartozékok adatait. A bérbeaddsi eljaras el6készitéseként sziikség esetén helyszini
szemlét kell tartani a bérbeadando ingatlanban, melyet fényképekkel is dokumentalni kell.

A lejarod bérleti szerzodések esetében az ismételt bérbeadas elokészitését a lejarat eldtt lehetdség
szerint 3 hoénappal meg kell kezdeni és tdrekedni kell arra, hogy a palyazat kiirasara, és az v
szerzOdés megkotésére a régi lejarata el6tt sor keriiljon.

A bérlé a bérleti idd lejartat kovetden a pélyazat sikeres lebonyolitasat lezard j szerzodés
megkotéséig - a rd vonatkozd, megszint szerzodés feltételrendszerével — a bérleményt
hasznilhatja. Az erre vonatkozd engedélyt az Uzemeltetd a féigazgato eldzetes jovahagydsaval
adja ki.

Tiltott tevékenységek

Az Alapitvany ingatlanjaiban bérleti szerzodés nem kothet6 az aldbbi teveékenységek gyakorlasara:
a) kozerkdlesot sértd tevékenység gyakorlasa,
b) akornyezetet jelentdsen szennyezd tevékenység folytatasa,
¢) a kdrnyezet zajszintjét, illetve a teriiletre vonatkozo zajhatarértéket meghaladé zajjal jar6
tevékenység gyakorlasa.

A bérlet nem sértheti az ingatlanra vonatkozdan fennallo kizarolagossagi jogokat.
Bérbeadas folyamata

Annak érdekében, hogy a bérbeaddsi folyamat a lehetd legnagyobb dtlathatésag mellett torténjen.
valamint, hogy az Alapitvany szamara a legnagyobb elérhetd bevételt biztositsa. az ingatlanok,
helyiségek bérbeadasa f6szabaly szerint nyilvanos hirdetmény utjdn torténik.

Az eljards soran dontd szempontként elsdsorban a megajanlott havi bérleti dijat kell kikotni.
Az ajanlattevok altal biztositandé adatok és igazolasok:

Természetes személy esetén:

- személyes adatok (név, anyja neve, sziiletési hely és ido, lakcim) — az informécios
onrendelkezési jogrdl és az informédcidszabadsagrol szold 2011, évi CXII trvény (a
tovabbiakban: Info. tv.) figyelembevételével,

- villalkozéi igazolviny szima (amennyiben rendelkezik ilyennel),

- addazonositd jel,

- arcképes azonosito igazolvany (személyi igazolvany. jogositviny) szdma,

- bankszdmlaszam.

Gazdasagi tdrsasag esetén:
- 30 napnal nem régebbi cégkivonat egyszer(i misolata,
- alairasi cimpéldany egyszer(i masolata,
- eredeti bankszdmla igazolas az ajanlati biztositék betizetésérol,
- eredeti kiztartozas-mentességi igazolas.
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A pilyaztatds nyilvanosan, ingatlanértékesitésre, bérbeadasra specializalodott szakmai internetes
honlapon meghirdetett felhivas atjan torténik.

A pilyazati felhivasban szerepeltetni kell az ingatlan és a bérlemény azonositasihoz sziikséges
adatokat, fotojdt. valamint a plyazatok beadaséra vonatkozo hely, idopont és altaldnos feltételek
megjeldlesét, és a biztositott koziizemi szolgdltatasokat, elérhetoségeket.

Az Uzemelteté a vagyonkezelési szerzédésben meghatarozott értékhatarok alatt 6nalldan, azt
meghaladdan a Kuratorium elézetes jovahagyasaval kot szerzodést.

A korabbi bérlo szerzédése lejarta esetén nyilvanos hirdetés nélkiil kothet Gjabb szerzodést, az
Uzemeltetd altal megjelslt modositott vagy ugyanazon feltételekkel.

Az ajanlat nem vehetd figyelembe, amennyiben:

a. nem a cég képviseletére feljogositott (vagy cégjegyzésre jogosult, avagy ilyen személytol
szarmazo meghatalmazassal rendelkez$) személy irta ala az ajanlatot;

b. a bérld végelszamolds. felszamolasi eljaras, cégbirosagi torvényességi  felligyeleti-
(megsziintetési), csédeljaras vagy végrehajtas alatt all;

¢. az alapitvannyal, illetve az Uzemeltetével szemben lejart kotelezettsége all fenn, illetve
perben &ll:

d. tagja/részvényese/alapitdja, vagy volt tagja/részvényese/alapitoja, tisztségviseldje olyan
gazdasagi tarsasignak, amelynek kiegyenlitetlen tartozdsa van vagy maradt fenn az
Alapitvdannyal szemben, vagy kordbban bérldként tizleti magatartisaval kart okozott az
Alapitvanynak, illetve az Uzemeltetének;

e. accg kordbban mar szerzodéses kapesolatban dllt az Alapitvannyal, illetve az Uzemeltetével,
mely szerzodés a cég szerzodésszegése okdn felmondasra keriilt.

8.4. A bérleti szerzddés elkészitésének folyamata

1;

6.

Az ingatlanok bérbeaddsaval kapcsolatos szerzédésekben a bérbeadd és a bérld Jjogait,
kotelezettségeit, felelosségét, a szolgaltatas tartalmat, az ellenszolgaltatds mértékét, a dijfizetés
kezdd idopontjat, az aldiras és a hataly esetleges elvildsanak tartamat stb. szerepeltetni kell. A
bérleti szerz6dés minta-szerzédés alkalmazasaval késziil. A minta-szerzodeés folyamatos frissitése
az Uzemeltetd feladata.

A minta-szerz6déstol és az abban foglalt rendelkezésektdl egyedi esetekben el lehet térni.

A bérlemény miszaki rajzat vagy helyszinrajzat, a bérlemény pontos megjelélésével minden
esetben mellékletként csatolni kell a bérleti szerzddéshez.

A szerzbdés idétartama a bérlemény és a tevékenység jellegétol fliggden lehet hatarozatlan és
hatarozott ideju.

Hatdrozatlan ideji szerzodés esetén rendes felmondasi id6t kell kikotni, mely tartamanak 30-90
nap kozé kell esnie. Kiiléngsen indokolt esetekben e rendes felmondasi idokté!l el lehet térni.

ilyenkor az Uzemeltetd javaslatara a Kuratorium jogosult errél donteni.

A bérleti szerzodésben a lehetd legteljesebb kirben biztositani kell az Alapitvany jogait.

8.5. Elébérleti jog biztositasa

1.

2.

Kivételesen indokolt esetben el6bérleti jog biztositasa is szerepelhet a bérleti szerzédésben az
annak lejaratat kovetd ismételt palyaztatds esetére. Ezen jog biztositasara kizardlag Kuratoriumi
Jjovahagyassal van lehet6ség, amelyre a déntéshozé figyelmét az eléterjesztésben kiilon fel kell
hivni és azt indokolni sziikséges.

A bérleti szerzodésben szerepeltetni kell, hogy az eldbérleti joggal valo élés feltétele. hogy az
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elobérlet jogosultjanak is palyaznia kell, és legalabb a bérleti szerzodésének lejaratakor érvényes
bérleti dij osszegét elérd dij ajanlatot kell benyujtania. Ezen feliil tovabbi feltétel, hogy a szerzodés
lejaratat megel6z6 12 hdnapban nem lehet |5 napot meghaladd tartozasa. Ha ezen feltételnek nem
tesz eleget, nem élhet eldbérleti jogaval.

Elobérleti jog igénylése esetén a bérleti dijon feliil az elobérleti jog biztositdsaért fizetendd
ellenértéket is meg kell jeléini.

8.6. Albérletbe adds szabdlyai

1.

2

8.7.

[S]

(U%]

A palyaztatas soran az albérletbe adds lehetdségét is lehet biztositani a bérlo részére.

Az albérleti jogot a bérleti szerzddésben az aldbbiak szerint kell szabalyozni:

a. albérleti szerzddés érvényesen csak az Uzemeltetd, értékhatirra tekintettel bizonyos
esetekben a Kuratorium elézetes hozzajaruldsaval kothetd, az albérleti szerzodésbe ezt
hatdlyba léptetd feltételként kell rogziteni;

b. albérlé tovibbi albérletbe nem adhat;

c. abérlemény albérletbe addsa kizarolag az eredeti bérleti szerzédés idétartamara szolhat:

d. a szerz6désben rogzitett feltételeket, szabalyokat az albérlore nézve is kotelezd jelleggel
rogziteni kell.

Bérleti szerzédés és az energia-, gaz-, viz- és csatorna-szolgdltatids tovibbadasi
megallapoddsok megkotése

A bérleti szerzddést az illetékes dontéshozo altali dontés meghozatalat kéveté 15 munkanapon
beliil kell megkotni a bérlovel.

A bérleti szerzddések és az energia-, gdz-, viz- és csatorna-szolgdltatds tovdbbadasi
megallapoddsok a vagyongazdalkoddsi szerzodés szerint torténik.

A bérleti szerzddés alairasat kovetd 15 napon beliil a bérlének harom havi brutté bérleti dijnak
megfelelé osszegli ovadékot kell az Alapitvany szamldjara atutalni vagy ezen osszegl
bankgaranciat atadni.

A bérlo kérelmére, a bérlemény székhelyként, telephelyként torténd bejegyeztetéséhez sziikséges
engedélyt az Alapitvany képviseldje kiadhat. Az engedélynek tartalmaznia kell, hogy a szerzédés
megszilinése esetén a bérlemény székhelyként, telephelyként torténd bejelentését 3 napon beliil a
bérlé megsziinteti, ennek elmulasztasa esetén a bérbeado is jogosult ennek bejelentésére, mellyel
kapesolatban felmeriil koltségeit jogosult az 6vadékbdl kiegyenliteni.

8.8. A bérlemény birtokbaadasa és visszavétele a szerzédés megsziinésekor

(¥5)

A birtokbaadasrol a helyszinen jegyzokonyvet kell felvenni, melyben rogziteni kell:
a. abérleménynek a szerzddésben rogzitetteknek megfelel6 allapotat,
b. abérleményben taldlhato, bérbe vett eszkozok, berendezési targyak listdjat,
c. amérdorak gyari szamat, az ora allasat (ha van ilyen) és azt fényképpel is dokumentalni kell,
d. bvadék befizetésének igazolasat

Bérlo koteles az 6nallé mérddrakat a szolgaltatonal a birtokbaadést kovetd 15 napon beliil sajat
nevére dtiratni, és annak megtorténtét igazolni, a koziizemi szerzodés Bérbeadohoz torténd
benyujtasaval.

A visszavételi eljardsra is helyszini bejaras keretében keriilhet sor, a birtokba adaskor jelen lévé
azonos résztvevdi/meghivott Korrel.



4. A visszavételrol készitett jegyzokonyvben kell rogziteni a szerzodéses kotelezettségek teljesitését,

az alabbiak szerint;

a.
b.

[e]

a bérlemény visszaadaskori allapotat,

a bérleményben taldlhato, bérbe vett eszkdzok, berendezési targyak listajat,

az eredeti vagy a tovabbi rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas allapot visszaallitasat. a bérlo
esetleges karokozdsait, a bérlét terheld helyreallitdsikotelezettségeket,

foldtertiletet is tartalmazé bérlemény esetében kiilon részletezve a teriilet kdrnyezeti
allapotara vonatkozo, szemrevételezéssel tapasztalhato allapotokat,

a szerzddés szerinti elszamolas lezarasat kovetden a bérls részérol nyujtottbiztositéknak az
elszamolast kovetden fennmarado Gsszegli visszaadasahoz

dvadek esetében az Gsszeg visszautalasdhoz a bérld bankszamlaszamat,

8.9. A pénziigyi teljesitések figyelése, sziikség szerinti intézkedések
A Berl6 fizetési kotelezettségeinek figyelemmel kisérése és a dijbeszedés az tizemelteté feladata.

9. Ildeiglenes teriilet/helyiség hasznalat

I Egyedi kérelem esetén ideiglenes teriilet/helyiség hasznalati engedély adhato alkalmi tevékenység
végzése céljabol legfeljebb 3 honap idétartamra, amely maximum kétszer tovabbi 3 hénapra
meghosszabbithaté. Az ideiglenes haszndlati engedély kiaddsara az értékre tekintettel az
Uzemeltetd/Kuratérium jogosult.

2. Az ideiglenes teriilethasznalati engedély kiadasdnak feltételei:

a.
b.

az ideiglenes hasznalat nem sértheti a tiltott tevékenységeket és a kizdrolagossagi jogokat;

a hasznalati dijat a teriileten elérhetd bérleti dijak, ennek hidanyaban az Uzemeltet altal
hasznositott teriiletek, helyiségek dijainak figyelembevételével kell kialakitani;

a haszndlati dijat a hasznalat id6tartaméara elore, egy Osszegben kell megfizettetni a
hasznaloval;

a haszndlati engedélyben ki kell kotni. hogy valamennyi hatosdgi engedélymegszerzése a
hasznald kotelessége és feleldssége;

az igénylonek be kell tartania a kézteriiletekre vonatkozo hatosagi el6irdsokat,valamint a
kornyezet tisztasaganak megérzését,

10. Alapitvany iltal bérelt ingatlanokkal kapcsolatos szabalyok

I. Az Alapitvany mikédését elsosorban a sajat tulajdonu, vagy valamilyen jogcimenhasznalataban
allo ingatlanokban kell végezni.

2. Amennyiben ezen ingatlankérben nincs megfeleld ingatlan, akkor lehet kiils¢ féltdl ingatlant
bérelni.

3. A dontés a Kuratérium kizérolagos feladatkérébe tartozik.

11. Zaro rendelkezések

Jelen Szabalyzat a Befektetési Szabalyzat mellékletét képezi. Az Alapitvany kuratoriuma és
feliigyel6bizottsaga a 4/2022. (V.06.) kozos hatdrozatival fogadta el.

Budapest, 2025. marcius 28.

o

Dr. Cser-Palkovics Andrds
kuratoriumi elnok -y
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